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Spis rysunków:  
      

 
 
 
 
 
 
 

 

 

ARCHITEKTURA  

PROJEKT WYKONAWCZY- ZAGOSPODAROWANIE TERENU 

NR 
RYSUNKU 

TYTUŁ RYSUNKU SKALA 

A.1.1 Projekt zagospodarowania terenu 1:500 

A.1.2 Plansza podstawowa 1:250 

ARCHITEKTURA  

PROJEKT WYKONAWCZY- WIATA (W) 

NR 
RYSUNKU 

TYTUŁ RYSUNKU SKALA 

W_A.2.1 Rzut przyziemia, rzut dachu 1:50 

W_A.3.1 Przekrój a-a, b-b 1:50 

W_A.4.1 Elewacja wschodnia, zachodnia, północna i południowa 1:50 

 DETALE ZAGOSPODAROWANIA TERENU - 

TA.6.1 Ogrodzenie frontowe - rozwinięcie 1:200, 1:50 

TA.6.2 Detal małej architektury 1:25 
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1. Przedmiot opracowania 

Przedmiotem opracowania jest projekt wykonawczy zagospodarowania terenu i elementów małej architektury dla „Budowy 
Filii Wojewódzkiej Stacji Pogotowia przy ul. Duńskiej w Szczecinie". 
Inwestycja planowana jest na działkach: 
- nr 35/9- działka użyczona dla WSPR na podstawie umowy użyczenia 
- nr 35/8 dr - działka będąca własnością Gminy Miasto Szczecin - z prawem przechodu i przejazdu dla działki WSPR  
Inwestorem jest Wojewódzka Stacja Pogotowia Ratunkowego w Szczecinie z siedzibą przy ul. Mazowieckiej 14. 

2. Podstawa opracowania 

• Inwentaryzacja stanu istniejącego dla potrzeb projektowych, 
• Wizja lokalna i dokumentacja fotograficzna, 
• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie ( t.j. Dz. U. 2015, poz. 1422); 
• Obwieszczenie Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 28 sierpnia 2003 r. w sprawie ogłoszenia 
jednolitego tekstu rozporządzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny 
pracy (Dz. U. z 2003 r. Nr 169, poz. 1650); 
• Rozporządzenie Rady Ministrów z 9 listopada 2004 r. w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2004r. Nr 257 poz. 2573); 
• Ustawa Prawo ochrony Środowiska (Dz. U. z 2001r. Nr 62 poz. 627 z późn. zm.). 
 
3. Zakres opracowania 
W zakres opracowania projektu zagospodarowania terenu wchodzi: 
Projekt zagospodarowania terenu wraz z infrastrukturą i małą architekturą - w granicach oznaczonych na mapie wg rysunku 
A.1.2. 
Instalacje wg projektów branżowych. 
 
4. Zakres inwestycji 
W ramach inwestycji planuje się: 

• Budowę nowego budynku dla zespołów wyjazdowych, 
• Budowę wiaty śmietnikowej 
• Budowę wieży telekomunikacyjnej 
• Wykonanie zagospodarowania terenu oraz nasadzeń, 
• Wykonanie dróg wewnętrznych oraz parkingów 
• Wykonanie obiektów małej architektury 

5. Lokalizacja i opis stanu istniejącego 
 

Planowana inwestycja zlokalizowana jest przy ul. Duńskiej w Szczecinie, powiat Szczecin, Województwo 
Zachodniopomorskie. Adres Inwestycji – ul. Duńska, działki nr 35/8dr, 35/9, obręb 3082. 

Wchodząca w zakres opracowania działka nr 35/9 nie jest zagospodarowana i uzbrojona. Na terenie działek nie występuje 
wartościowy drzewostan. Główny wjazd na teren odbywa się od strony zachodniej. 

Działka nr 35/8 dr wchodząca w zakres opracowania od zachodu jest działką drogową, uzbrojoną, będące własnością Gminy 
Miasto Szczecin - z prawem przechodu i przejazdu dla działki WSPR.  
Działki wchodzące w zakres opracowania graniczą: 

• od północy z działkami nr 35/5, 35/6, stanowiącymi obecnie teren niezabudowany, w obowiązującym MPZP 
wskazane zostały jako tereny uslugowe (35/6) oraz teren zieleni urządzonej (35/5); 
• od strony południowej z działkami nr 18/6 oraz 18/7. Na działce 18/6 zlokalizowany jest jednokondygnacyjny 
budynek handlowy; 
• od strony wschodniej z działką nr 35/5 stanowiącą obecnie teren niezabudowany, w obowiązującym MPZP 
wskazana zostały jako teren zieleni urządzonej; 
• od strony zachodniej z działką nr 35/8 dr – ul. Duńska. 

5.1. Remediacja terenu 

 
Zgodnie z decyzją nr WONS-NS.515.11.2018.AS z dn. 25 stycznia 2019 r. wydaną przez Regionalnego Dyrektora Ochrony 
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Środowiska w Szczecinie ustalono plan remediacji dla obszaru jakim jest działka nr 35/9 obręb 3082 Szczecin – Nad Odrą 
zlokalizowana w rejonie ulic Krasińskiego i Duńskiej w Szczecinie. Remediacja została wykonana. Raport z wykonanej 
remediacji został załączony do opracowania „Projekt budowlany zmian”. 
 

5.2. Projektowana infrastruktura dodatkowa 

Projektuje się dodatkowy drenaż i odcinek kanalizacji deszczowej dla odwodnienia wiaty. 
Pozostałe instalacje – przebieg bez zmian. 
Skorygowano profile gazu, wody, kanalizacji deszczowej i kanalizacji sanitarnej – dla nowoprojektowanej rzędnej „0” 
budynku. 

 

6. Projektowane zagospodarowanie terenu 
 

W wyniku przeprowadzonych analiz i kosztów robót ziemnych inwestycji podjęto decyzję o wyniesieniu rzędnej „0” budynku o 
60 cm w górę. Ma to na celu minimalizację wykopów i wywozu ziemi, która wg projektu remediacji traktowana jest jako 
odpad.  

Ziemia z każdego wykopu na terenie inwestycji ( w tym z wykopów pod nawierzchnie, budynek, infrastrukturę, etc.) ze 
względu na zanieczyszczenie gruntu powinna zostać wywieziona przez specjalistyczną firmę i być traktowana, jako odpad. 
Szczegółowe zapisy znajdują się w projekcie remediacji terenu. 

 W związku z podniesieniem rzędnej parteru konieczne było dostosowanie rzędnych chodników i dróg a także zmiana 
rzędnych zewnętrznych instalacji sanitarnych. Wprowadzono dodatkowy drenaż po północnej stronie w związku z 
zaleceniem geologa. 

Skorygowano rzędne opasek wokół budynku. 

Bilans terenu, geometria nawierzchni bez zmian. 

Na wprowadzone zmiany , które w świetle zapisów prawa należy traktować , jako istotne, uzyskano zmianę decyzji 
pozwolenia na budowę. 

Obowiązująca rzędna „0” budynku ma wartość +67,30 m n.p.m. 

6.1. Obsługa komunikacyjna 

Zaprojektowano docelowy układ obsługi komunikacyjnej Filii WSPR obejmujący: 2 wjazdy/wyjazdy (A oraz B) na 
przedmiotową działkę. Projekt zjazdów został objęty osobnym opracowaniem. 

Dla docelowego układu komunikacyjnego wyznaczono:  

• Lokalizację wjazdu/wyjazdu A od strony zachodniej z działki drogowej nr 35/8 dr, stanowiącej ul. Duńską/ 
Krasińskiego, wjazd zaprojektowano ze szlabanem i pętlą indukcyjna jako podłączone do systemu SMS oraz ze słupkami 
systemowymi, wyposażonymi w system RFID oraz z furtką dla pieszych; 

• Lokalizację wjazdu/ wyjazdu B od strony zachodniej z działki drogowej  nr 35/8 dr, stanowiącej ul. Duńską/ 
Krasińskiego, wjazd zaprojektowano ze szlabanem i pętlą indukcyjna jako podłączone do systemu SMS oraz ze słupkami 
systemowymi, wyposażonymi w system RFID 
 
Szlabany projektowane we wjeździe A oraz B zintegrowano z systemem kontroli dostępu, umożliwiającym zdalne 
zarządzanie dostępem oraz z systemem domofonowym.  

6.2 Gospodarka zielenią 

Brak drzew i krzewów kolidujących z planowaną inwestycją. Zaprojektowano nasadzenia opisane w części rysunkowej. 

6.3 Remediacja terenu 

Zgodnie z decyzją nr WONS-NS.515.11.2018.AS z dn. 25 stycznia 2019 r. wydaną przez Regionalnego Dyrektora Ochrony 
Środowiska w Szczecinie wykonano remediację dla obszaru jakim jest działka nr 35/9 obręb 3082 Szczecin – Nad Odrą . 
Dla ww. terenu zostały wykonane następujące badania: 

• Ocena stanu środowiska gruntowo – wodnego na terenie działki nr 35/9 w Szczecinie położonej w rejonie ulic 
Duńskiej i Krasińskiego wykonana przez firmę Hydrotechnika sp. z o.o. w czerwcu 2016 r.  

• Projekt planu remediacji historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi terenu działki nr 35/9 położonej przy ul. 
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Duńskiej – ul. Krasińskiego w Szczecinie wykonany przez firmę PROTE Technologie dla środowiska sp. z o.o. w 
grudniu 2018r.  
 

Powyższe prace remediacyjne zostały zrealizowane. Założenia remediacji zostały uwzględnione w projekcie posadowienia 
poprzez zastosowanie technologii nie powodującej powstawania urobku. 
 
Uwaga: w związku z zanieczyszczeniem gleby na terenie inwestycji w głębszych warstwach gleby ( w ramach 
remediacji została wywieziona z terenu działki na przeważającej powierzchni ziemi na głębokość ok. 0,25 m p.p.t.). 
Zakazuje się stosowania ziemi z wykopów do zasypywania obniżeń terenu, wykopów, etc. Do zasypek należy użyć 
ziemi dowiezionej spoza terenu inwestycji.  
 

6.4 Projektowana infrastruktura 

W ramach planowanej inwestycji projektuje się następującą infrastrukturę techniczną: 
• Wykonanie nowego przyłącza wody i instalacji zewnętrznej wodociągowej 
• Wykonanie nowego przyłącza instalacji ogólnospławnej i instalacji zewnętrznej 
• Wykonanie instalacji zewnętrznych energetycznych (zasilającej i oświetleniowej) oraz teletechnicznych, 
• Wykonanie niezbędnej dodatkowej infrastruktury obiektu. 

6.5 Opis projektowanego zagospodarowania terenu 

Działka nr 35/9  obręb 3082 

Główny obiekt kubaturowy stanowią wolnostojące projektowane budynki B1 i B2 połączone funkcjonalnie oraz instalacyjnie, 
natomiast rozdzielone konstrukcyjnie dylatacją o wymiarze 2 cm,  w kształcie wydłużonego prostokąta zlokalizowany na 
działce nr 35/9 równolegle do jej południowej granicy. 

Wzdłuż północnej i południowej ściany budynku zlokalizowano drogi dojazdowe dla karetek oraz pojazdów WSPR. Drogi 
wewnętrzne skomunikowane z ul. Duńską dwoma wjazdami/wyjazdami (A oraz B) od strony zachodniej. Pozwala to na 
ograniczenie ruchu kołowego na terenie działki do minimum. 

Przy wjeździe A projektuje się furtkę dla pieszych, od której prowadzić będzie chodnik dla pieszych stanowiący oś 
komunikacyjną z głównymi wejściami do budynku. 

W północnej części działki zlokalizowano parking na 18 miejsc, w tym dwa przeznaczone dla osób niepełnosprawnych. 
Dodatkowo zaprojektowano zewnętrzne stanowisko diagnostyczne 

Wzdłuż południowej granicy działki oraz wzdłuż parkingu w północnej części działki 35/9 zaprojektowano szpalery drzew. 

Wschodnia część działki 35/9 stanowić będzie tereny zielone. 

We wschodniej części działki zaprojektowano zasypanie jaru głębokości do 4 m zgodnie z projektem zagospodarowania 
terenu (naeży dowieźć piasek spoza terenu inwestycji). 

Projektowane zagospodarowanie terenu przewiduje wykonanie ogrodzenia terenu, wskazanego w części graficznej. 
Wysokość ogrodzenia 1,5 m. Zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 23 Prawa Budowlanego, ogrodzenia wyłączone zostały z 
niniejszego projektu wykonawczego. W niniejszej dokumentacji pokazano jedynie widok ogrodzenia frontowego. 
 
Działka nr 35/8dr obręb 3082 
Na działce projektuje się zjazdy A i B, łączące teren opracowania z ul. Duńską. Projekt zjazdów według osobnego 
opracowania. 

Na działce planuje się wykonanie przyłączy – zgodnie z dokumentacją branżową. 

6.6 Miejsce gromadzenia odpadów stałych 

Zaprojektowano miejsce gromadzenia odpadów stałych jako wiatę śmietnikową . 

Szczegóły wg rysunku nr W_A.2.1, W_A.3.1, W_A.4.1 . 

Odpady będą segregowane i wywożone poza teren zakładu, na mocy podpisanej umowy z wyspecjalizowanym 
przedsiębiorstwem. 

Odpady medyczne gromadzone będą osobno od odpadów komunalnych, w budynku w wydzielonym pomieszczeniu nr 0.23, 
a nastepnie wywożone poza teren zakładu na mocy podpisanej umowy z wyspecjalizowanym przedsiębiorstwem. 
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6.2  Wieża telekomunikacyjna 

Zaprojektowano wieżę telekomunikacyjną zgodnie z projektem branżowym. 

Wieża na planie trójkąta, wykonana z aluminium, wysokości ok. 40 m. 

Zgodnie z Rozdziałem 1: 

• §2, pkt.1, Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie sposobu zgłaszania oraz 
oznakowania przeszkód lotniczych Zgłoszeniu do Prezesa Urzędu Lotnictwa Cywilnego, zwanego dalej 
„Prezesem”, i do właściwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym i oznakowaniu podlegają przeszkody 
lotnicze, a w szczególności: 

1) stałe lub tymczasowe obiekty budowlane oraz obiekty naturalne lub ich części,  wysokościach 
przekraczających powierzchnie ograniczające, określone w przepisach w sprawie warunków, jakie powinny 
spełniać obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska; 

2) obiekty budowlane o wysokości 100 m i więcej powyżej poziomu otaczającego terenu lub wody, 
zlokalizowane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w tym na polskich wodach terytorialnych Morza 
Bałtyckiego; 

3) obiekty budowlane oraz obiekty naturalne lub ich części trudno dostrzegalne z powietrza na tle otoczenia z 
powodu ich barwy, położenia lub konstrukcji oraz inne naziemne obiekty budowlane oraz obiekty naturalne 
lub ich części, zlokalizowane w strefach dolotu do lotniska i odlotu, szczególnie w terenie pagórkowatym i 
górskim, uznane przez Prezesa lub przez właściwy organ nadzoru nad lotnictwem wojskowym za przeszkody 
lotnicze. 

• §2, pkt. 2 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie sposobu zgłaszania oraz 
oznakowania przeszkód lotniczych, zgłoszeniu do właściwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, z 
zastrzeżeniem ust. 1, podlegają wszystkie stałe lub tymczasowe obiekty budowlane o wysokości 50 m i więcej. 
Wysokość projektowanej wieży telekomunikacyjnej nie będzie przekraczać wysokości 50 m, dlatego nie jest 
wymagane ww. uzgodnienie.  

Zgodnie z art. 87 Ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze: Przeszkodami lotniczymi są obiekty:  

1) wyższe niż wysokości określone przez wyznaczone powierzchnie ograniczające przeszkody;  

2) o wysokości od 100 m powyżej poziomu otaczającego terenu lub wody, zlokalizowane na terytorium Rzeczypospolitej 
Polskiej oraz na obszarze wyłącznej strefy ekonomicznej Rzeczypospolitej Polskiej;  

3) występujące w pasie drogi startowej bez względu na ich wysokość; 

4) inne niż obiekty, o których mowa w pkt 1–3, które zostały uznane przez Prezesa Urzędu, Ministra Obrony Narodowej albo 
ministra właściwego do spraw wewnętrznych za przeszkodę lotniczą ze względu na potencjalne zagrożenie dla ruchu 
statków powietrznych. 

Wysokość projektowanej wieży radiowej nie przekracza wysokości 100 m, dlatego nie jest uznawana jako przeszkoda 
lotnicza. 

Na wieży zostaną umieszczone anteny połączone linią światłowodową z serwerami stacji w pomieszczeniu serwerowni. 

Zgodnie z licencją UKE moc pojedynczej anteny wyniesie  do 15 W, częstotliwość 169 Mhz. 

Zgodnie z rozporządzeniem z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko- inwestycjami mogącymi znacząco oddziaływać na środowisko są cyt.: 

8) instalacje radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne, inne niż wymienione w § 2 ust. 1 pkt 7, z wyłączeniem 
radiolinii, emitujące pola elektromagnetyczne o częstotliwościach od 0,03 MHz do 300 000 MHz, w których równoważna moc 
promieniowana izotropowo wyznaczona dla pojedynczej anteny wynosi nie mniej niż:  

a) 15 W, a miejsca dostępne dla ludności znajdują się w odległości nie większej niż 5 m od środka elektrycznego, w osi 
głównej wiązki promieniowania tej anteny, 

Projektowane anteny na wieży znajdują się w odległości 5 m od miejsc dostępnych dla ludzi – nie kwalifikują się zatem do 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko. Teren wokół wieży zostanie wygrodzony – dostęp będzie 
miał tylko upoważniony personel techniczny Stacji Pogotowia Ratunkowego. 
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6.3 Bilans miejsc postojowych 

Wytyczne MPZP odnośnie wymaganej ilości miejsc postojowych (w odniesieniu do projektowanych w obiekcie funkcji): 
 
 LP FUNKCJA WYTYCZNE MPZP ILOŚĆ MIEJSC PARKINGOWYCH (MP) 

WYMAGANYCH DLA PROJEKTOWANEJ 
INWESTYCJI 

1 Motele  1 MP na 1 pokój  - Budynek B1 – 1 piętro: pokoje części wyjazdowej 
ratowników – 6 
= 6 MP 

2 Biura, urzędy, banki  3 MP na 100 m² pow. 
użytk. biur 

- pow. biurowa: 70 m2; 
=3 MP 

3 Warsztaty pojazdów 
mechanicznych  

3 MP na 1 stanowisko 
naprawcze  

- budynek - parter:  
3 stanowiska naprawcze z podnośnikami 
Razem: 3 stanowiska =  9 MP 

4 Stacja kontroli pojazdów  4 MP dla pojazdów o 
dopuszczalnej masie 
całkowitej do 3,5 t 
2 MP dla pozostałych 
pojazdów 

 

 RAZEM   18 MP 
 

W projekcie zapewniono wymaganą w MPZP minimalną ilość miejsc postojowych.  

Zaprojektowano 18 miejsc postojowych na parkingu zewnętrznym w północnej części działki. Ponadto zaprojektowano halę 
garażową na 8 stanowisk. 

Dodatkowo zaprojektowano miejsce postojowe diagnostyczne na rzecz stacji diagnostycznej. 

6.4 Bilans terenu 

BILANS TERENU 

NR NAZWA 

POW. 

[m2] PROC. [%] 

1. POW. DZIAŁKI NR 35/8, 35/9  4855,09 100 

2. POW. ZABUDOWY BUDYNKU 1259,06 25,93 

3. 

POW. ZABUDOWY WIATY 

ŚMIETNIKOWEJ 15,75 0,32 

4. 

POW. ZABUDOWY MASZTU 

ANTENOWEGO 9,98 0,21 

5. POW. RUCHU KOŁOWEGO 877,25 18,07 

6. POW. RUCHU PIESZEGO 97,68 2,01 

7. POW. PARKINGU 325,14 6,70 

8. OPASKI ŻWIROWE 41,91 0,86 

9. ZIELEŃ NISKA 2232,67 45,99 

10. POW. BIOL. CZYNNA 2437,15 50,20 
  

6.5 Projektowana mała architektura 

6.5.1 Siedziska 

W strefie wejścia do budynku zaprojektowano dwa podłużne siedziska – zgodnie z rys. TA.6.2. 

6.5.2 Ogrodzenie 

Zaprojektowano ogrodzenie systemowe, z siatki z paneli systemowych 2D, stalowe ocynkowane, malowane proszkowo na 
kolor grafitowy RAL 7016. 
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Wysokość ogrodzenia – 1,5 m. Od frontu ogrodzenie pełne zgodnie z rysunkiem T.A.6.1. 

6.5.3 Oświetlenie 

Zaprojektowano oświetlenie w formie dwóch rodzajów słupów oświetleniowych zewnętrznych: 
• oświetlenie drogi wewnętrznej oraz parkingu lampami drogowymi na słupach,  
• oświetlenie strefy wejścia do budynku lampami niskimi parkowymi, 
Lampy zaprojektowano w lokalizacji zgodnie z częścią graficzną - rys. A.1.1, A.1.2 oraz wg dokumentacji  branży 
elektrycznej. 

6.6 Projektowane nawierzchnie 

Projektowane nawierzchnie  zgodnie z częścią rysunkową - rys. A.1.1, A.1.2  oraz wg dokumentacji branży drogowej. 

6.7 Dostępność dla osób niepełnosprawnych 

Zapewniono dostęp dla osób niepełnosprawnych do wszystkich pomieszczeń znajdujących się na parterze projektowanego 
budynku. Wejście do budynków bezpośrednio z terenu, na wyższe kondygnacje nie przewiduje się wstępu dla osób 
niepełnosprawnych. 

 
7. Zgodność projektu z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego 
 

Dla terenu opracowania obowiązuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego uchwalony Uchwałą nr 
XXXVIII/943/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 07 września 2009 r. w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego osiedla „Warszewo” w Szczecinie pod nazwą „Warszewo 3”. 
Teren elementarny P.W.01.037.U. 
 
Zgodność z zapisami MPZP określa tabela: 
 

Wymogi MPZP Stan projektowany 

§43, pkt. 1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) Przeznaczenie terenu: usługi 
 

Przeznaczenie terenu: usługi 

2) dopuszczalny zakres usług: handel detaliczny, 
gastronomia, kultur, w tym biblioteka publiczna, oświata, 
szkolnictwo średnie i wyższe, administracja publiczna, 
nauka, opieka zdrowotna, opieka społeczna i socjalna, 
obiekt sakralny, obsługa bankowa, gabinety 
weterynaryjne małych zwierząt, usługi pocztowe i 
telekomunikacyjne, obsługa firm i klientów, kina, teatry, 
biura, banki, kancelarie prawne, działalność mająca na 
celu poprawę kondycji fizycznej w obiektach takich jak, 
np. centra fitness, siłownie, squash 
 

Opieka zdrowotna 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) teren objęty Ekologicznym Systemem Zieleni 
Miejskiej (ESZM) - uchylony 

Projektuje się wprowadzenie bogatego programu zieleni – 
szczegóły na etapie projektu wykonawczego 

2) minimalny udział powierzchni terenu biologiczne 
czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej 

Powierzchnia biologicznie czynna w granicach działki 
budowlanej 50,20 %. 

3) zakaz działalności powodującej uruchomienie 
procesów erozyjnych, w szczególności prowadzenia 
uzbrojenia podziemnego w strefach potencjalnych 
ruchów masowych 

Brak prowadzenia uzbrojenia podziemnego w strefach 
potencjalnych ruchów masowych 

4) Każdy rodzaj zainwestowania uwarunkowany 
rekultywacją gruntu i niwelacją terenu oraz 
wprowadzeniem intensywnego zadrzewienia 

Zainwestowanie zgodne z zapisami MPZP 

5) Strefa przekształceń obszaru zdegradowanego Wykonanie remediacji terenu zgodnie z planem remediacji 
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(nakaz rekultywacji gruntu) oznaczona na rysunku planu zatwierdzonym przez Regionalną Dyrekcję Ochrony Środowiska 
w Szczecinie 

6) w wyznaczonym na rysunku planu zasięgu 
oddziaływania napowietrznej linii elektroenergetycznej 
wysokiego napięcia dopuszcza się lokalizację miejsc 
dostępnych dla ludności wyłącznie pod warunkiem 
spełnienia wymagań przepisów dotyczących 
dopuszczalnych poziomów pól elektroenergetycznych 
poniżej określonych w tych przepisach 

Teren opracowania znajduje się poza strefą oddziaływania 
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napięcia 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy na rysunku planu Projektowana zabudowa w granicach nieprzekraczalnej linii 
zabudowy 

2) Harmonijna pierzeja według rysunku planu Zabudowa zgodna z zapisami MPZP 

3) Maksymalna powierzchnia zabudowy na działce 
budowlanej 30% na terenie obejmującym działki nr 35/6 
i 35/9 

Powierzchnia projektowanej zabudowy 25,93 % 

4) Maksymalna wysokość budynków usługowych: 2 
kondygnacje nadziemne, nie więcej niż do wysokości 9 
m liczonej do najwyżej położonej krawędzi stropodachu 
nad najwyższą kondygnacją użytkową, łącznie 
z grubością izolacji cieplnej i warstwy ją osłaniającej, 
albo do najwyżej położonej górnej powierzchni innego 
przekrycia.  
 
Wysokość budynków oraz innej zabudowy w terenie 
obejmującym działkę nr 35/9, maksymalnie do 2 
kondygnacji nadziemnych, nie więcej niż 74 m n.p.m. 

Maksymalna wysokość projektowanego budynku 9 m, nie 
przekraczająca wysokości 74 m n.p.m. 

5) Ustala się ochronę niezakłóconego widoku na 
centrum miasta, z punktu widokowego, oznaczonego na 
rysunku planu  

Nie przewiduje się zakłócenia widoku na centrum miasta z 
punktu widokowego, oznaczonego na rysunku planu 

6) Nie ogranicza się formy dachu Projektuje się dach płaski 

7) W obszarze niezakłóconego widoku, oznaczonego na 
rysunku planu zakazuje się realizacji obiektów 
budowlanych o wysokości wyższej niż 76 m n.p.m. 

Nie projektuje się obiektów budowlanych o wysokości wyższej 
niż 76 m n.p.m. 

4. Ustalenie zasad parcelacji 

1) Minimalna powierzchnia działki budowlanej dla 
zabudowy usługowej: 800 m2 

Nie przewiduje się parcelacji działki 

5. Inne ustalenia planistyczne 

1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów 
budowlanych oraz nowego zagospodarowania 
tymczasowego 

Nie projektuje się tymczasowych obiektów budowlanych oraz 
nowego zagospodarowania tymczasowego 

6. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej  

1) Obsługa terenu od ulicy dojazdowej P.W.01.113.D Projektuje się obsługę terenu od ulicy dojazdowej P.W.01.113.D 

7. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej  

1) Zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną oraz 
odprowadzenie ścieków i wód opadowych realizowane 
w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne 
uzbrojenia miejskiego w ulicy P.W.01.074.G 
i P.W.01.113.D 

Zaopatrzenie w wodę, gaz, ciepło, energię elektryczną, obsługę 
telekomunikacyjną oraz 
odprowadzanie ścieków i wód opadowych realizuje się w oparciu 
o istniejące i projektowane sieci uzbrojenia miejskiego w ulicy 
P.W.01.074.G i P.W.01.113.D 
 

2) zachowuje się istniejący kolektor deszczowy o 
średnicy 800 mm z dopuszczeniem do przebudowy, 
rozbudowy, remontu oraz budowy w nowej lokalizacji  

Istniejący kolektor deszczowy zlokalizowany jest poza terenem 
opracowania 
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3) istniejący tymczasowy punkt odbioru odpadów 
problemowych użytkowany do czasu zagospodarowania 
terenu zgodnie z przeznaczeniem terenu  

Warunek poza projektem  

4) istniejąca napowietrzna linia elektroenergetyczna 
WN-110 kV z zasięgiem oddziaływania, oznaczone na 
rysunku planu 

Istniejąca napowietrzna linia elektryczna znajduje się poza 
terenem opracowania. Teren opracowania znajduje się poza 
strefą oddziaływania linii kablowej.  

5) Dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej, 
urządzeń, obiektów umożliwiających gromadzenie wód 
opadowych w celu ich wykorzystania do podlewania 
terenów zielonych. 
 

Na działce lokalizuje się urządzenie – agregat prądotwórczy. 
 

 
Zgodnie z rysunkiem będącym załącznikiem do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego: 

• Budynek został odsunięty od granicy działki na odległość 5m co jest zgodne z nieprzekraczalną linią zabudowy 
określoną na rysunku planu; 

• Wzdłuż granicy działki od strony zachodniej lokalizuje się ogrodzenie spójnie nawiązujące formą i materiałem do 
parteru projektowanego obiektu. Ponadto projektuje się nasadzenie wzdłuż granicy działki zgodnie z określoną na 
rysunku planu linia harmonijnej pierzei. Stanowią one kontynuację nasadzeń zlokalizowanych na sąsiedniej działce 
nr 18/6 (rys.2). 

 

Rys.2. Teren opracowania wraz z sąsiednią działką 18/6, na której wzdłuż linii harmonijnej pierzei zastosowano 
nasadzenia ozdobne. 

8. Charakterystyka ekologiczna obiektu i oddziaływanie inwestycji 
W trakcie prowadzenia prac projektowych oraz realizacji inwestycji uwzględniono ochronę środowiska naturalnego na 
obszarze prowadzenia prac, a w szczególności ochrona gleby, zieleni, naturalnego ukształtowania terenu i stosunków 
wodnych z zachowaniem urządzeń melioracyjnych we właściwym stanie technicznym. Przewiduje się stosowanie rozwiązań 
technicznych, technologicznych i organizacyjnych eliminujących szkodliwe oddziaływanie na środowisko poza terenem, na 
którym realizowana będzie inwestycja. 
 
8.1. Analiza oddziaływania inwestycji 

l.p  Uwarunkowania formalno-prawne Stan projektowany 

a) Analiza oddziaływania obiektu kubaturowego w zakresie lokalizacji 

1. Przepisy Zgodnie z WT § 272: 1. Odległość ściany zewnętrznej wznoszonego 
budynku od granicy sąsiedniej niezabudowanej działki budowlanej 

Usytuowanie projektowanego 
obiektu w stosunku do granic 
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pożarowe powinna wynosić co najmniej połowę odległości określonej w § 271 
ust. 1-7, przyjmując, że na działce niezabudowanej będzie 
usytuowany budynek o przeznaczeniu określonym w miejscowym 
planie zagospodarowania przestrzennego, przy czym dla budynków 
PM należy przyjmować, że będzie on miał gęstość obciążenia 
ogniowego strefy pożarowej Q większą od 1.000 MJ/m2, lecz nie 
większą niż 4.000 MJ/m2, a w przypadku braku takiego planu - 
budynek ZL ze ścianą zewnętrzną, o której mowa w § 271 ust. 1. 
Zgodnie z WT § 12: 1. Jeżeli z przepisów § 13, 60 i 271-273 lub 
przepisów odrębnych określających dopuszczalne odległości 
niektórych budowli od budynków nie wynikają inne wymagania, 
budynki na działce budowlanej należy sytuować w odległości od 
granicy z sąsiednią działką budowlaną nie mniejszej niż: 
1) 4 m - w przypadku budynku zwróconego ścianą z otworami 
okiennymi lub drzwiowymi w stronę tej granicy, 
2) 3 m - w przypadku budynku zwróconego ścianą bez otworów 
okiennych lub drzwiowych w stronę tej granicy. 
Klasyfikacja strefy pożarowej z uwagi na przeznaczenie i sposób 
użytkowania. 

działki jest zgodne z 
rozporządzeniem MI 
z dn.12.04.2002r.  

W budynku wyróżniono strefy 
pożarowe ZL III i PM, 

 

 

Zachowane wymagane 
odległości od granic działki. 

2. Miejsca 
postojowe dla 
samochodów 
osobowych 

Zgodnie z MPZP na terenie działki należy lokalizować niezbędna 
ilość miejsc postojowych dla potrzeb inwestycji, uwzględniając 
bilans miejsc parkingowych 
 
Zgodnie z WT 1. Odległość wydzielonych miejsc postojowych 
miejsc postojowych, w tym również zadaszonych, lub otwartego 
garażu wielopoziomowego dla samochodów osobowych od okien 
pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi w budynku 
mieszkalnym, budynku zamieszkania zbiorowego z wyjątkiem 
hotelu, budynku opieki zdrowotnej, oświaty i wychowania, a także 
od placu zabaw i boisk dla dzieci i młodzieży nie może być mniejsza 
niż:  

1) 7 m – w przypadku do 4 stanowisk włącznie,  

2) 10 m – w przypadku 5 do 60 stanowisk włącznie,  

3) 20 m – w przypadku większej liczby stanowisk, z uwzględnieniem 
§ 276 ust. 1. 

2. Odległość wydzielonych miejsc postojowych lub otwartego 
garażu wielopoziomowego dla samochodów osobowych od granicy 
działki budowlanej nie może być mniejsza niż: 1) 3 m – w przypadku 
do 4 stanowisk włącznie, 2) 6 m – w przypadku 5–60 stanowisk 
włącznie, 3) 16 m – w przypadku większej liczby stanowisk. 

Ilość miejsc postojowych jest 
wystarczająca dla 
projektowanej inwestycji 
zgodnie z wykazanym 
bilansem. 
Wymagane odległości miejsc 
parkingowych zostały 
zachowane. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Odległość miejsc 
parkingowych od granicy 
działki wynosi min. 6 m. 
 

3. Miejsce 
gromadzenia 
odpadów stałych 

1. Na działkach budowlanych należy przewidzieć miejsca na 
pojemniki służące do czasowego gromadzenia odpadów stałych, z 
uwzględnieniem możliwości ich segregacji. 
2. Miejscami, o których mowa w ust. 1, mogą być: 

1) zadaszone osłony lub pomieszczenia ze ścianami pełnymi bądź 
ażurowymi, 

2) wyodrębnione pomieszczenia w budynku, mające posadzkę 
powyżej poziomu nawierzchni dojazdu środka transportowego 
odbierającego odpady, lecz nie wyżej niż 0,15 m, w tym także dolne 
komory zsypu z bezpośrednim wyjściem na zewnątrz, 
zaopatrzonym w daszek o wysięgu co najmniej 1 m i przedłużony 
na boki po co najmniej 0,8 m, mające ściany i podłogi zmywalne, 
punkt czerpalny wody, kratkę ściekową, wentylację grawitacyjną 
oraz sztuczne oświetlenie, 

3) utwardzone place do ustawiania kontenerów z zamykanymi 
otworami wrzutowymi. 

1. Odległość miejsc na pojemniki i kontenery na odpady stałe, o 

Zaprojektowano miejsce 
gromadzenia odpadów 
stałych jako odrębne 
pomieszczenie w wiacie 
śmietnikowej. Odpady będą 
segregowane i wywożone 
poza teren zakładu na mocy 
podpisanej umowy 
z wyspecjalizowanym 
przedsiębiorstwem. 

Odległość miejsc na 
pojemniki wynosi co najmniej 
10 m od okien i drzwi do 
budynków z pomieszczeniami 
przeznaczonymi na pobyt 
ludzi oraz co najmniej 3 m od 
granicy z sąsiednią działką. 

Odpady medyczne 
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których mowa w § 22 ust. 2 pkt 1 i 3, powinna wynosić co najmniej 
10 m od okien i drzwi do budynków z pomieszczeniami 
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz co najmniej 3 m od granicy z 
sąsiednią działką. Zachowanie odległości od granicy działki nie jest 
wymagane, jeżeli osłony lub pomieszczenia stykają się z podobnymi 
urządzeniami na działce sąsiedniej. 

 

gromadzone będą osobno od 
odpadów komunalnych w 
budynku w pomieszczeniu nr 
0.23, a nastepnie wywożone 
poza teren zakładu na mocy 
podpisanej umowy 
z wyspecjalizowanym 
przedsiębiorstwem. 

4. Studnie 
 

Usytuowanie studni zgodne z WT czyli 5 m od granicy działki Nie dotyczy. 

5. Zbiorniki 
bezodpływowe 
na nieczystości 
ciekłe 

Zbiorniki na nieczystości ciekłe mogą być stosowane tylko na 
działkach budowlanych niemających możliwości przyłączenia do 
sieci kanalizacyjnej, przy czym nie dopuszcza się ich stosowania na 
obszarach podlegających szczególnej ochronie środowiska i 
narażonych na powodzie oraz zalewanie wodami opadowymi. 

Działka wyposażona 
w kanalizację sanitarną, nie 
dotyczy. 

6. Zbiorniki 
bezodpływowe 
na nieczystości 
ciekłe 

Odległość osadników błota, łapaczy olejów mineralnych itp. 
zbiorników od okien otwieralnych i drzwi zewnętrznych do 
pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi powinna wynosić co 
najmniej 5 m 

Spełniona 

7. Zieleń i 
urządzenie 
rekreacyjne 

Usytuowanie placu zabaw dla dzieci co najmniej 10 m od okien 
pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi oraz od miejsc 
gromadzenia odpadów 

Nie dotyczy. 

8. Oświetlenie i 
nasłonecznienie 
pomieszczeń 

W pomieszczeniu przeznaczonym na pobyt ludzi stosunek 
powierzchni okien, liczonej w świetle ościeżnic, do powierzchni 
podłogi powinien wynosić co najmniej 1:8 

Warunek oświetlenia 
i nasłonecznienia 
pomieszczeń został 
zachowany zgodnie z WT 

b) Analiza oddziaływania obiektu kubaturowego w zakresie bryły 

1. Zjawisko 
przesłaniania 

Odległość budynku mającego pomieszczenia przeznaczone na 
pobyt ludzi od innych obiektów powinna umożliwiać naturalne 
oświetlenie tych pomieszczeń, zgodnie z § 13.2 WT 

Obiekty zostały tak 
zaprojektowane, aby ich 
odległość od innych obiektów 
umożliwiała naturalne 
oświetlenie pomieszczeń. 

2. Zjawisko 
zacieniania 

Pomieszczenia przeznaczone do zbiorowego przebywania dzieci w 
żłobku, przedszkolu i szkole (...) powinny mieć zapewniony czas 
nasłonecznienia co najmniej 3 godziny w dniach równonocy (21 
marca i 21 września) w godzinach 8:00—16:00, natomiast pokoje 
mieszkalne — w godzinach 7:00—17:00. 

Nie dotyczy. 

     

c) Analiza oddziaływania wieży telekomunikacyjnej 

Zgodnie z licencją UKE moc pojedynczej anteny wyniesie  do 15 W, częstotliwość 169 Mhz. 

Zgodnie z rozporządzeniem z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko- inwestycjami mogącymi znacząco oddziaływać na środowisko są cyt.: 

8) instalacje radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne, inne niż wymienione w § 2 ust. 1 pkt 7, z wyłączeniem 
radiolinii, emitujące pola elektromagnetyczne o częstotliwościach od 0,03 MHz do 300 000 MHz, w których równoważna 
moc promieniowana izotropowo wyznaczona dla pojedynczej anteny wynosi nie mniej niż:  

a) 15 W, a miejsca dostępne dla ludności znajdują się w odległości nie większej niż 5 m od środka elektrycznego, w osi 
głównej wiązki promieniowania tej anteny, 

Projektowane anteny na wieży znajdują się w odległości 6 m od miejsc dostępnych dla ludzi- nie kwalifikują się zatem do 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko. Teren wokół wieży zostanie wygrodzony- dostęp będzie 
miał tylko upoważniony personel techniczny Stacji Pogotowia Ratunkowego. 
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Projektowana inwestycja nie będzie powodować naruszenia interesów prawnych osób trzecich oraz nie powoduje 
pogorszenia warunków użytkowania sąsiednich nieruchomości. 
 
9. Ochrona przeciwpożarowa 
 
Odległość ścian zewnętrznych budynku od obiektów usytuowanych na sąsiednich działkach budowlanych została 
zachowana uwzględniając wymagania Rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. Nr 75, poz. 690) tj: 

Wymagane zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru 10dm3/s z istniejących dwóch hydrantów 80. 
Lokalizację istniejących hydrantów pokazano na planszy koordynacyjnej. 
 
10. Uwagi ogólne 
 
 
UWAGA: Ustala się bezwzględny zakaz używania azbestu pod jakąkolwiek postacią w materiałach budowlanych służących 
do realizacji obiektu oraz w elementach jego wykończenia i wyposażenia. 

Całość prac włącznie z wykopami wykonać zgodnie z obowiązującymi warunkami technicznymi, przepisami, normami oraz 
obowiązującymi przepisami BHP i ppoż. 

Wszystkie elementy przychodzące na budowę muszą posiadać odpowiednie atesty i certyfikaty oraz muszą być 
dopuszczone do stosowania w budownictwie na terenie Polski. 

Zastosować wyroby budowlane dopuszczone do obrotu i powszechnego stosowania, dla których wydano certyfikat na znak 
bezpieczeństwa, dokonano oceny zgodności i wydano certyfikat zgodności lub deklarację zgodności z Polską Normą lub z 
aprobatą techniczną. 

Wszystkie dokumenty, atesty, certyfikaty i protokoły odbiorów zachować do kontroli i odbioru. 

Transport, przechowywanie zabudowa i montaż wszystkich urządzeń i elementów instalacji, zgodnie z obowiązującymi 
warunkami technicznymi, przepisami, normami oraz obowiązującymi przepisami BHP i ppoż, dokumentacjami techniczno – 
rozruchowymi urządzeń i elementów przychodzących na budowę oraz instrukcjami producenta. 

Wszystkie roboty wykonywać ściśle wg dokumentacji technicznej, niniejszego opisu oraz Warunków Wykonywania i Odbioru 
Robót Budowlano- Montażowych, pod nadzorem osoby uprawnionej. 

Podczas prowadzenia prac budowlanych należy bezwzględnie przestrzegać obowiązujących przepisów BHP i p.poż. 

Obiekt wykonać zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 2015, poz. 1422). 

Kierownik budowy jest zobowiązany opracować BIOZ na potrzeby budowy. 

W miejsce wszelkich wskazanych w opisie technicznym materiałów oraz produktów można stosować produkty 
zamienne o właściwościach i parametrach nie gorszych niż wskazanych produktów.   

          

       Opracował: 

 

       arch. Marianna Jagielska Chruszcz 
 
 

 


