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Spis rysunkow:
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PROJEKT WYKONAWCZY- ZAGOSPODAROWANIE TERENU

'I:\F:SUNKU TYTUL RYSUNKU SKALA

A11 Projekt zagospodarowania terenu 1:500

AA1.2 Plansza podstawowa 1:250

ARCHITEKTURA

PROJEKT WYKONAWCZY- WIATA (W)

NR TYTUL RYSUNKU SKALA

RYSUNKU

W_A.21 Rzut przyziemia, rzut dachu 1:50

W_A.31 Przekroj a-a, b-b 1:50

W_A41 Elewacja wschodnia, zachodnia, pétnocna i potudniowa 1:50
DETALE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

TA.6.1 Ogrodzenie frontowe - rozwiniecie 1:200, 1:50

TA.6.2 Detal matej architektury 1:25
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1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt wykonawczy zagospodarowania terenu i elementéw matej architektury dla ,Budowy
Filii Wojewddzkiej Stacji Pogotowia przy ul. Dunskiej w Szczecinie".

Inwestycja planowana jest na dziatkach:

- nr 35/9- dziatka uzyczona dla WSPR na podstawie umowy uzyczenia

- nr 35/8 dr - dziatka bedaca wtasnoscig Gminy Miasto Szczecin - z prawem przechodu i przejazdu dla dziatki WSPR
Inwestorem jest Wojewodzka Stacja Pogotowia Ratunkowego w Szczecinie z siedziba przy ul. Mazowieckiej 14.

2. Podstawa opracowania

. Inwentaryzacja stanu istniejacego dla potrzeb projektowych,

. Wizja lokalna i dokumentacja fotograficzna,

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( t.j. Dz. U. 2015, poz. 1422);

. Obwieszczenie Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 28 sierpnia 2003 r. w sprawie ogloszenia

jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w sprawie ogélnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny
pracy (Dz. U. z 2003 r. Nr 169, poz. 1650);

. Rozporzadzenie Rady Ministréw z 9 listopada 2004 r. w sprawie okre$lenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2004r. Nr 257 poz. 2573);

. Ustawa Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2001r. Nr 62 poz. 627 z pozn. zm.).

3. Zakres opracowania

W zakres opracowania projektu zagospodarowania terenu wchodzi:

Projekt zagospodarowania terenu wraz z infrastrukturg i matg architekturg - w granicach oznaczonych na mapie wg rysunku
A12.

Instalacje wg projektow branzowych.

4, Zakres inwestycji
W ramach inwestycji planuje sie:

. Budowe nowego budynku dla zespotéw wyjazdowych,
. Budowe wiaty $mietnikowej

. Budowe wiezy telekomunikacyjne;

. Wykonanie zagospodarowania terenu oraz nasadzen,
. Wykonanie drég wewnetrznych oraz parkingéw

. Wykonanie obiektéw matej architektury

5. Lokalizacja i opis stanu istniejacego

Planowana inwestycja zlokalizowana jest przy ul. Dunskiej w Szczecinie, powiat Szczecin, Wojewodztwo
Zachodniopomorskie. Adres Inwestycji — ul. Dunska, dziatki nr 35/8dr, 35/9, obreb 3082.

Wchodzaca w zakres opracowania dziatka nr 35/9 nie jest zagospodarowana i uzbrojona. Na terenie dziatek nie wystepuje
wartosciowy drzewostan. Gtéwny wjazd na teren odbywa si¢ od strony zachodnie;.

Dziatka nr 35/8 dr wchodzaca w zakres opracowania od zachodu jest dziatkq drogowa, uzbrojong, bedace wtasnoscig Gminy
Miasto Szczecin - z prawem przechodu i przejazdu dla dziatki WSPR.
Dziatki wchodzace w zakres opracowania granicza;

. od potnocy z dziatkami nr 35/5, 35/6, stanowigcymi obecnie teren niezabudowany, w obowigzujgcym MPZP
wskazane zostaly jako tereny uslugowe (35/6) oraz teren zieleni urzadzonej (35/5);

. od strony potudniowej z dziatkami nr 18/6 oraz 18/7. Na dzialce 18/6 zlokalizowany jest jednokondygnacyjny
budynek handlowy;

. od strony wschodniej z dziatkg nr 35/5 stanowigcq obecnie teren niezabudowany, w obowigzujgcym MPZP
wskazana zostaty jako teren zieleni urzadzonej;

. od strony zachodniej z dziatkg nr 35/8 dr — ul. Dunska.

5.1. Remediacja terenu

Zgodnie z decyzja nr WONS-NS.515.11.2018.AS z dn. 25 stycznia 2019 r. wydang przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
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Srodowiska w Szczecinie ustalono plan remediacji dla obszaru jakim jest dziatka nr 35/9 obreb 3082 Szczecin — Nad Odra
Zlokalizowana w rejonie ulic Krasinskiego i Dunskiej w Szczecinie. Remediacja zostata wykonana. Raport z wykonane;
remediacji zostat zatgczony do opracowania ,Projekt budowlany zmian”.

5.2. Projektowana infrastruktura dodatkowa

Projektuje sie dodatkowy drenaz i odcinek kanalizacji deszczowej dla odwodnienia wiaty.

Pozostate instalacje — przebieg bez zmian.

Skorygowano profile gazu, wody, kanalizacji deszczowej i kanalizacji sanitarnej — dla nowoprojektowanej rzednej ,0”
budynku.

6. Projektowane zagospodarowanie terenu

W wyniku przeprowadzonych analiz i kosztow robé6t ziemnych inwestycji podjeto decyzje o wyniesieniu rzednej ,0” budynku o
60 cm w gbre. Ma to na celu minimalizacje wykopdw i wywozu ziemi, ktéra wg projektu remediaciji traktowana jest jako
odpad.

Ziemia z kazdego wykopu na terenie inwestycji ( w tym z wykopéw pod nawierzchnie, budynek, infrastrukture, etc.) ze
wzgledu na zanieczyszczenie gruntu powinna zostaé wywieziona przez specjalistyczng firme i by¢ traktowana, jako odpad.
Szczego6towe zapisy znajdujg sie w projekcie remediacii terenu.

W zwigzku z podniesieniem rzednej parteru konieczne byto dostosowanie rzednych chodnikéw i drég a takze zmiana
rzednych zewnetrznych instalacji sanitarnych. Wprowadzono dodatkowy drenaz po pdtnocnej stronie w zwigzku z
zaleceniem geologa.

Skorygowano rzedne opasek wokot budynku.
Bilans terenu, geometria nawierzchni bez zmian.

Na wprowadzone zmiany , ktére w Swietle zapisow prawa nalezy traktowac , jako istotne, uzyskano zmiane decyzji
pozwolenia na budowe.

Obowiazujaca rzedna ,,0” budynku ma warto$é +67,30 m n.p.m.

6.1. Obstuga komunikacyjna
Zaprojektowano docelowy uktad obstugi komunikacyjnej Fili WSPR obejmujacy: 2 wjazdy/wyjazdy (A oraz B) na
przedmiotowg, dziatke. Projekt zjazdéw zostat objety osobnym opracowaniem.

Dla docelowego ukfadu komunikacyjnego wyznaczono:

. Lokalizacje wjazdu/wyjazdu A od strony zachodniej z dziatki drogowej nr 35/8 dr, stanowigcej ul. Dunska/
Krasinskiego, wjazd zaprojektowano ze szlabanem i petlg indukcyjna jako podtaczone do systemu SMS oraz ze stupkami
systemowymi, wyposazonymi w system RFID oraz z furtkg dla pieszych;

. Lokalizacje wjazdu/ wyjazdu B od strony zachodniej z dziatki drogowej nr 35/8 dr, stanowigcej ul. Dunska/
Krasinskiego, wjazd zaprojektowano ze szlabanem i petlg indukcyjna jako podtaczone do systemu SMS oraz ze stupkami
systemowymi, wyposazonymi w system RFID

Szlabany projektowane we wijezdzie A oraz B zintegrowano z systemem kontroli dostepu, umozliwiajgcym zdalne
zarzadzanie dostepem oraz z systemem domofonowym.

6.2 Gospodarka zielenia
Brak drzew i krzewdw kolidujacych z planowang inwestycja. Zaprojektowano nasadzenia opisane w cze$ci rysunkowe;.

6.3 Remediacja terenu
Zgodnie z decyzjg nr WONS-NS.515.11.2018.AS z dn. 25 stycznia 2019 r. wydang przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie wykonano remediacje dla obszaru jakim jest dziatka nr 35/9 obreb 3082 Szczecin — Nad Odrg .
Dla ww. terenu zostaly wykonane nastepujace badania:
« Ocena stanu Srodowiska gruntowo — wodnego na terenie dziatki nr 35/9 w Szczecinie pofozonej w rejonie ulic
Duriskiej i Krasiriskiego wykonana przez firme Hydrotechnika sp. z 0.0. w czerwcu 2016 r.
»  Projekt planu remediacji historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi terenu dziatki nr 35/9 potozonej przy ul.

18020_1 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
BUDOWA FILII WOJEWODZKIEJ STACJI POGOTOWIA RATUNKOWEGO PRZY UL. DUNSKIEJ W SZCZECINIE — PROJEKT WYKONAWCZY



Duniskiej — ul. Krasiriskiego w Szczecinie wykonany przez firme PROTE Technologie dla $rodowiska sp. z 0.0. w
grudniu 2018r.

PowyZzsze prace remediacyjne zostaly zrealizowane. Zatozenia remediacji zostaty uwzglednione w projekcie posadowienia
poprzez zastosowanie technologii nie powodujgcej powstawania urobku.

Uwaga: w zwiazku z zanieczyszczeniem gleby na terenie inwestycji w gtebszych warstwach gleby ( w ramach
remediacji zostata wywieziona z terenu dziatki na przewazajacej powierzchni ziemi na glebokos¢ ok. 0,25 m p.p.t.).
Zakazuje sie stosowania ziemi z wykopow do zasypywania obnizen terenu, wykopéw, etc. Do zasypek nalezy uzy¢
ziemi dowiezionej spoza terenu inwestycji.

6.4 Projektowana infrastruktura

W ramach planowanej inwestycji projektuje sie nastepujaca infrastrukture techniczna;

. Wykonanie nowego przytacza wody i instalacji zewnetrznej wodociggowej

. Wykonanie nowego przytacza instalacji ogéinosptawne; i instalacji zewnetrznej

. Wykonanie instalacji zewnetrznych energetycznych (zasilajacej i o$wietleniowej) oraz teletechnicznych,
. Wykonanie niezbednej dodatkowej infrastruktury obiektu.

6.5 Opis projektowanego zagospodarowania terenu

Dziatka nr 35/9 obreb 3082

Gtowny obiekt kubaturowy stanowig wolnostojace projektowane budynki B1 i B2 pofaczone funkcjonalnie oraz instalacyjnie,
natomiast rozdzielone konstrukcyjnie dylatacjg o wymiarze 2 cm, w ksztatcie wydtuzonego prostokata zlokalizowany na
dziatce nr 35/9 rdwnolegle do jej potudniowej granicy.

Wzdtuz pétnocnej i potudniowej Sciany budynku zlokalizowano drogi dojazdowe dla karetek oraz pojazdéw WSPR. Drogi
wewnetrzne skomunikowane z ul. Duriskg dwoma wjazdami/wyjazdami (A oraz B) od strony zachodniej. Pozwala to na
ograniczenie ruchu kotowego na terenie dziatki do minimum.

Przy wjezdzie A projektuje sie furtke dla pieszych, od ktérej prowadzi¢ bedzie chodnik dla pieszych stanowigcy o$
komunikacyjng z gtdwnymi wejéciami do budynku.

W pétnocnej czesci dziatki zlokalizowano parking na 18 miejsc, w tym dwa przeznaczone dla osob niepetnosprawnych.
Dodatkowo zaprojektowano zewnetrzne stanowisko diagnostyczne

Wzdtuz potudniowej granicy dziatki oraz wzdtuz parkingu w pdtnocnej cze$ci dziatki 35/9 zaprojektowano szpalery drzew.
Wschodnia cze$¢ dziatki 35/9 stanowi¢ bedzie tereny zielone.

We wschodniej cze$ci dziatki zaprojektowano zasypanie jaru gteboko$ci do 4 m zgodnie z projektem zagospodarowania
terenu (naezy dowiez¢ piasek spoza terenu inwestyciji).

Projektowane zagospodarowanie terenu przewiduje wykonanie ogrodzenia terenu, wskazanego w cze$ci graficzne;.
Wysoko$¢ ogrodzenia 1,5 m. Zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 23 Prawa Budowlanego, ogrodzenia wytaczone zostaty z
niniejszego projektu wykonawczego. W niniejszej dokumentacji pokazano jedynie widok ogrodzenia frontowego.

Dziatka nr 35/8dr obreb 3082
Na dziatce projektuje sie zjazdy A i B, taczace teren opracowania z ul. Duriska. Projekt zjazdéw wedtug osobnego
opracowania.

Na dziatce planuje sie wykonanie przytaczy — zgodnie z dokumentacjg branzowa.

6.6 Miejsce gromadzenia odpadéw statych
Zaprojektowano miejsce gromadzenia odpadéw statych jako wiate Smietnikowg .

Szczegoty wg rysunku nr W_A.2.1, W_A.3.1, W_A4.1.

Odpady bedg segregowane i wywozone poza teren zakladu, na mocy podpisanej umowy z wyspecjalizowanym
przedsiebiorstwem.

Odpady medyczne gromadzone bedg osobno od odpadéw komunalnych, w budynku w wydzielonym pomieszczeniu nr 0.23,
a nastepnie wywozone poza teren zaktadu na mocy podpisanej umowy z wyspecjalizowanym przedsiebiorstwem.
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6.2 Wieza telekomunikacyjna
Zaprojektowano wiezeg telekomunikacyjng zgodnie z projektem branzowym.

Wieza na planie trojkata, wykonana z aluminium, wysokos$ci ok. 40 m.
Zgodnie z Rozdziatem 1:

« §2, pkt.1, Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie sposobu zgtaszania oraz
oznakowania przeszkéd lotniczych Zgfoszeniu do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego, zwanego dalej
LPrezesem”, i do wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym i oznakowaniu podlegajg przeszkody
lotnicze, a w szczegdlnosci:

1) stafe lub tymczasowe obiekty budowlane oraz obiekty naturalne lub ich czedci,  wysokoSciach
przekraczajgcych powierzchnie ograniczajgce, okreslone w przepisach w sprawie warunkow, jakie powinny
spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska;

2) obiekty budowlane o wysokosci 100 m i wigcej powyzej poziomu otaczajgcego terenu lub wody,
Zlokalizowane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w tym na polskich wodach terytorialnych Morza
Battyckiego;

3) obiekty budowlane oraz obiekty naturalne lub ich czesci trudno dostrzegalne z powietrza na tle otoczenia z
powodu ich barwy, pofoZenia lub konstrukcji oraz inne naziemne obiekty budowlane oraz obiekty naturalne
lub ich czedci, zlokalizowane w strefach dolotu do lotniska i odlotu, szczegolnie w terenie pagorkowatym i
gorskim, uznane przez Prezesa lub przez wlasciwy organ nadzoru nad lotnictwem wojskowym za przeszkody
lotnicze.

« §2, pkt. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie sposobu zgtaszania oraz
oznakowania przeszkod lotniczych, zgfoszeniu do wilasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, z
zastrzezeniem ust. 1, podlegajg wszystkie state lub tymczasowe obiekty budowlane o wysoko$ci 50 m i wigcej.
Wysoko$¢ projektowanej wiezy telekomunikacyjnej nie bedzie przekracza¢ wysokosci 50 m, dlatego nie jest
wymagane ww. uzgodnienie.

Zgodnie z art. 87 Ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze: Przeszkodami lotniczymi sg obiekty:
1) wyZsze niz wysokoSci okreslone przez wyznaczone powierzchnie ograniczajgce przeszkody;

2) o wysokosci od 100 m powyzej poziomu otaczajgcego terenu lub wody, zlokalizowane na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej oraz na obszarze wytacznej strefy ekonomicznej Rzeczypospolitej Polskiej;

3) wystepujgce w pasie drogi startowej bez wzgledu na ich wysokos¢;
4) inne niz obiekty, o ktorych mowa w pkt 1-3, ktére zostaty uznane przez Prezesa Urzedu, Ministra Obrony Narodowej albo
ministra wiasciwego do spraw wewnetrznych za przeszkode lotniczq ze wzgledu na potencjalne zagrozenie dla ruchu

statkéw powietrznych.

Wysokos¢ projektowanej wiezy radiowej nie przekracza wysokosci 100 m, dlatego nie jest uznawana jako przeszkoda
lotnicza.

Na wiezy zostang umieszczone anteny potgczone linig Swiattowodowa z serwerami stacji w pomieszczeniu serwerowni.
Zgodnie z licencjg UKE moc pojedynczej anteny wyniesie do 15 W, czestotliwos¢ 169 Mhz.

Zgodnie z rozporzadzeniem z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko- inwestycjami mogacymi znaczaco oddziatywac na Srodowisko sg cyt.:

8) instalacje radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 7, z wylgczeniem
radiolinii, emitujgce pola elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 0,03 MHz do 300 000 MHz, w ktérych réwnowazna moc
promieniowana izotropowo wyznaczona dla pojedynczej anteny wynosi nie mniej niz:

a) 15 W, a miejsca dostepne dla ludnosci znajdujq sie w odlegtosci nie wigkszej niz 5 m od $rodka elektrycznego, w osi
gtownej wigzki promieniowania tej anteny,

Projektowane anteny na wiezy znajdujg sie w odlegtosci 5 m od miejsc dostepnych dla ludzi — nie kwalifikujg sie zatem do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko. Teren wokét wiezy zostanie wygrodzony — dostep bedzie
miat tylko upowazniony personel techniczny Stacji Pogotowia Ratunkowego.
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6.3

Bilans miejsc postojowych
Wytyczne MPZP odno$nie wymaganej ilosci miejsc postojowych (w odniesieniu do projektowanych w obiekcie funkgji):

LP | FUNKCJA WYTYCZNE MPZP ILOSC MIEJSC PARKINGOWYCH (MP)
WYMAGANYCH DLA PROJEKTOWANEJ
INWESTYCJI

1 Motele 1 MP na 1 pokéj - Budynek B1 - 1 pietro: pokoje czesci wyjazdowe;
ratownikéw — 6
=6 MP

2 Biura, urzedy, banki 3 MP na 100 m? pow. - pow. biurowa: 70 m2;

uzytk. biur =3 MP

3 Warsztaty pojazdow 3 MP na 1 stanowisko - budynek - parter:
mechanicznych naprawcze 3 stanowiska naprawcze z podnosnikami
Razem: 3 stanowiska = 9 MP
4 Stacja kontroli pojazdéw | 4 MP dla pojazdéw o
dopuszczalnej masie
catkowitej do 3,5 t
2 MP dla pozostatych
pojazdow
RAZEM 18 MP

W projekcie zapewniono wymagang w MPZP minimalng ilo§¢ miejsc postojowych.

Zaprojektowano 18 miejsc postojowych na parkingu zewnetrznym w poétocnej cze$ci dziatki. Ponadto zaprojektowano hale
garazowa na 8 stanowisk.

Dodatkowo zaprojektowano miejsce postojowe diagnostyczne na rzecz stacji diagnostyczne;.

6.4 Bilans terenu
BILANS TERENU
POW.

NR NAZWA [m2] PROC. [%]
1. | POW. DZIAtKI NR 35/8, 35/9 4855,09 100
2. |POW.ZABUDOWY BUDYNKU 1259,06 25,93

POW. ZABUDOWY WIATY
3. |SMIETNIKOWE!J 15,75 0,32

POW. ZABUDOWY MASZTU
4. | ANTENOWEGO 9,98 0,21
5. |POW. RUCHU KOtOWEGO 877,25 18,07
6. | POW.RUCHU PIESZEGO 97,68 2,01
7. | POW. PARKINGU 325,14 6,70
8. | OPASKI ZWIROWE 41,91 0,86
9. |ZIELEN NISKA 2232,67 45,99
10. | POW. BIOL. CZYNNA 2437,15 50,20

6.5 Projektowana mata architektura
6.51  Siedziska
W strefie wejcia do budynku zaprojektowano dwa podtuzne siedziska — zgodnie z rys. TA.6.2.

6.5.2  Ogrodzenie

Zaprojektowano ogrodzenie systemowe, z siatki z paneli systemowych 2D, stalowe ocynkowane, malowane proszkowo na
kolor grafitowy RAL 7016.
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Wysoko$¢ ogrodzenia — 1,5 m. Od frontu ogrodzenie petne zgodnie z rysunkiem T.A.6.1.

6.5.3  Oswietlenie

Zaprojektowano o$wietlenie w formie dwadch rodzajéw stupow oswietleniowych zewnetrznych:

. o$wietlenie drogi wewnetrznej oraz parkingu lampami drogowymi na stupach,

. o$wietlenie strefy wejscia do budynku lampami niskimi parkowymi,

Lampy zaprojektowano w lokalizacji zgodnie z cze$cig graficzng - rys. A.1.1, A.1.2 oraz wg dokumentacji branzy
elektrycznej.

6.6 Projektowane nawierzchnie
Projektowane nawierzchnie zgodnie z czescig rysunkowa - rys. A.1.1, A.1.2 oraz wg dokumentacji branzy drogowe;.

6.7 Dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych

Zapewniono dostep dla osdb niepetnosprawnych do wszystkich pomieszczen znajdujacych sie na parterze projektowanego
budynku. Wejécie do budynkéw bezposrednio z terenu, na wyzsze kondygnacje nie przewiduje sie wstepu dla oséb
niepetnosprawnych.

7. Zgodnos¢ projektu z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego

Dla terenu opracowania obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego uchwalony Uchwatg nr
XXXVII1/943/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 07 wrze$nia 2009 r. w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Warszewo” w Szczecinie pod nazwa ,Warszewo 3",

Teren elementarny P.W.01.037.U.

Zgodno$¢ z zapisami MPZP okreséla tabela:

Wymogi MPZP Stan projektowany

§43, pkt. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) Przeznaczenie terenu: ustugi Przeznaczenie terenu: ustugi

2) dopuszczalny zakres ustug: handel detaliczny, Opieka zdrowotna
gastronomia, kultur, w tym biblioteka publiczna, o$wiata,
szkolnictwo $rednie i wyzsze, administracja publiczna,
nauka, opieka zdrowotna, opieka spofeczna i socjalna,
obiekt sakralny, obstuga bankowa, gabinety
weterynaryjne matych zwierzat, ustugi pocztowe i
telekomunikacyjne, obstuga firm i klientéw, kina, teatry,
biura, banki, kancelarie prawne, dziatalno$¢ majaca na
celu poprawe kondyciji fizycznej w obiektach takich jak,
np. centra fitness, sitownie, squash

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Projektuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni —
Miejskiej (ESZM) - uchylony szczegOty na etapie projektu wykonawczego

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczne Powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki
czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane; budowlanej 50,20 %.

3) zakaz dziatalno$ci powodujgcej uruchomienie Brak prowadzenia uzbrojenia podziemnego w strefach
proceséw erozyjnych, w szczegdlnosci prowadzenia potencjalnych ruchéw masowych

uzbrojenia podziemnego w strefach potencjalnych
ruchéw masowych

4) Kazdy rodzaj zainwestowania uwarunkowany Zainwestowanie zgodne z zapisami MPZP
rekultywacja gruntu i niwelacjq terenu oraz
wprowadzeniem intensywnego zadrzewienia

5) Strefa przeksztatcen obszaru zdegradowanego Wykonanie remediaciji terenu zgodnie z planem remediacii
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(nakaz rekultywacji gruntu) oznaczona na rysunku planu

zatwierdzonym przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska
w Szczecinie

6) w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu
oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia dopuszcza sie lokalizacje miejsc
dostepnych dla ludno$ci wytacznie pod warunkiem
spetnienia wymagan przepisow dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw pol elektroenergetycznych
ponizej okreslonych w tych przepisach

Teren opracowania znajduje sie poza strefg oddziatywania
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia

3. Ustalenia kompozyc;ji, form zabudowy i sposobu za

gospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy na rysunku planu

Projektowana zabudowa w granicach nieprzekraczalnej linii
zabudowy

2) Harmonijna pierzeja wedtug rysunku planu

Zabudowa zgodna z zapisami MPZP

3) Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce
budowlanej 30% na terenie obejmujacym dziatki nr 35/6
i 35/9

Powierzchnia projektowanej zabudowy 25,93 %

4) Maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych: 2
kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz do wysokosci 9
m liczonej do najwyzej potozonej krawedzi stropodachu
nad najwyzsza kondygnacjg uzytkowa, facznie

z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajacej,
albo do najwyzej potozonej gérnej powierzchni innego
przekrycia.

Wysoko$¢ budynkdw oraz innej zabudowy w terenie
obejmujacym dziatke nr 35/9, maksymalnie do 2
kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 74 m n.p.m.

Maksymalna wysokos¢ projektowanego budynku 9 m, nie
przekraczajgca wysokosci 74 m n.p.m.

5) Ustala sie ochrone niezaktdconego widoku na
centrum miasta, z punktu widokowego, 0znaczonego na
rysunku planu

Nie przewiduje sie zaktocenia widoku na centrum miasta z
punktu widokowego, oznaczonego na rysunku planu

6) Nie ogranicza sig formy dachu

Projektuje sie dach ptaski

7) W obszarze niezaktdconego widoku, oznaczonego na
rysunku planu zakazuje sie realizacji obiektéw
budowlanych o wysoko$ci wyzszej niz 76 m n.p.m.

Nie projektuje sie obiektow budowlanych o wysokosci wyzszej
niz 76 m n.p.m.

4. Ustalenie zasad parcelacji

1) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla
zabudowy ustugowej: 800 m2

Nie przewiduje sie parcelacji dziatki

5. Inne ustalenia planistyczne

1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw
budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego

Nie projektuje sie tymczasowych obiektéw budowlanych oraz
nowego zagospodarowania tymczasowego

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) Obstuga terenu od ulicy dojazdowej P.W.01.113.D

Projektuje sie obstuge terenu od ulicy dojazdowej P.W.01.113.D

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej

1) Zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz
odprowadzenie $ciekow i wéd opadowych realizowane
w oparciu o istniejace i projektowane sieci inzynieryjne
uzbrojenia miejskiego w ulicy PW.01.074.G

i PW.01.113.D

Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng, obstuge
telekomunikacyjng oraz

odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych realizuje sig¢ w oparciu
o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia miejskiego w ulicy
P.W.01.074.Gi P.W.01.113.D

2) zachowuije sig istniejacy kolektor deszczowy o
$rednicy 800 mm z dopuszczeniem do przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy w nowej lokalizacji

Istniejacy kolektor deszczowy zlokalizowany jest poza terenem
opracowania
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3) istniejacy tymczasowy punkt odbioru odpaddéw Warunek poza projektem
problemowych uzytkowany do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z przeznaczeniem terenu

4) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna Istniejaca napowietrzna linia elektryczna znajduje sie poza
WN-110 kV z zasiegiem oddziatywania, oznaczone na | terenem opracowania. Teren opracowania znajduje sie poza
rysunku planu strefg oddziatywania linii kablowe;.

5) Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, | Na dziatce lokalizuje sie urzadzenie — agregat pradotwdrczy.
urzadzen, obiektéw umozliwiajacych gromadzenie wod
opadowych w celu ich wykorzystania do podlewania
terendw zielonych.

Zgodnie z rysunkiem bedacym zatgcznikiem do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego:

»  Budynek zostat odsuniety od granicy dziatki na odlegto$¢ 5m co jest zgodne z nieprzekraczalng linig. zabudowy
okre$long na rysunku planu;

e Wazdtuz granicy dziatki od strony zachodniej lokalizuje sie ogrodzenie spojnie nawigzujace formg i materiatem do
parteru projektowanego obiektu. Ponadto projektuje sie nasadzenie wzdtuz granicy dziatki zgodnie z okreslong na
rysunku planu linia harmonijnej pierzei. Stanowig one kontynuacje nasadzen zlokalizowanych na sasiedniej dziatce
nr 18/6 (rys.2).

Rys.2. Teren opracowania wraz z sasiednig dziatkg 18/6, na ktérej wzdtuz linii harmonijnej pierzei zastosowano
nasadzenia ozdobne.

8. Charakterystyka ekologiczna obiektu i oddzialywanie inwestycji

W trakcie prowadzenia prac projektowych oraz realizacji inwestycji uwzgledniono ochrone $rodowiska naturalnego na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegoélnosci ochrona gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow
wodnych z zachowaniem urzadzen melioracyjnych we wiasciwym stanie technicznym. Przewiduje sie stosowanie rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych eliminujacych szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko poza terenem, na
ktérym realizowana bedzie inwestycja.

8.1. Analiza oddziatywania inwestycji

Lp Uwarunkowania formalno-prawne Stan projektowany

a) Analiza oddzialywania obiektu kubaturowego w zakresie lokalizacji

1. |Przepisy Zgodnie z WT § 272: 1. Odlegto$¢ Sciany zewngtrznej wznoszonego | Usytuowanie projektowanego
budynku od granicy sasiedniej niezabudowanej dziatki budowlanej | obiektu w stosunku do granic
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pozarowe

powinna wynosi¢ co najmniej potowe odlegtosci okreslonej w § 271
ust. 1-7, przyjmujac, ze na dzialce niezabudowanej bedzie
usytuowany budynek o przeznaczeniu okre$lonym w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, przy czym dla budynkow
PM nalezy przyjmowaé, ze begdzie on miat gestoS¢ obcigzenia
ogniowego strefy pozarowej Q wigkszg od 1.000 MJ/m2, lecz nie
wiekszg niz 4.000 MJ/m2, aw przypadku braku takiego planu -
budynek ZL ze $ciang zewnetrzna, o ktorej mowa w § 271 ust. 1.
Zgodnie z WT § 12: 1. Jezeli z przepiséw § 13, 60 i271-273 lub
przepisow odrebnych okreslajacych dopuszczalne odlegtosci
niektorych budowli od budynkéw nie wynikajg inne wymagania,
budynki na dziatce budowlanej nalezy sytuowa¢ w odlegtosci od
granicy z sasiednig dziatkq budowlang nie mniejszej niz:

1) 4 m - w przypadku budynku zwréconego $ciang z otworami
okiennymi lub drzwiowymi w strone tej granicy,

2) 3 m - w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otwordw
okiennych lub drzwiowych w strone tej granicy.

Klasyfikacja strefy pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposéb
uzytkowania.

dziatki jest zgodne z
rozporzadzeniem MI
zdn.12.04.2002r.

W budynku wyrézniono strefy
pozarowe ZL IIl'i PM,

Zachowane wymagane
odlegtosci od granic dziatki.

2. | Miejsca
postojowe  dla
samochodow
osobowych

Zgodnie z MPZP na terenie dziatki nalezy lokalizowa¢ niezbedna
ilos¢ miejsc postojowych dla potrzeb inwestycji, uwzgledniajac
bilans miejsc parkingowych

Zgodnie z WT 1. Odleglos¢ wydzielonych miejsc postojowych
miejsc postojowych, w tym rowniez zadaszonych, lub otwartego
garazu wielopoziomowego dla samochodéw osobowych od okien
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi w budynku
mieszkalnym, budynku zamieszkania zbiorowego z wyjatkiem
hotelu, budynku opieki zdrowotnej, o$wiaty i wychowania, a takze
od placu zabaw i boisk dla dzieci i mtodziezy nie moze by¢ mniejsza
niz:

1) 7. m —w przypadku do 4 stanowisk wtgcznie,
2) 10 m —w przypadku 5 do 60 stanowisk wigcznie,

3) 20 m — w przypadku wiekszej liczby stanowisk, z uwzglednieniem
§ 276 ust. 1.

2. Odlegitos¢ wydzielonych miejsc postojowych lub otwartego
garazu wielopoziomowego dla samochodéw osobowych od granicy
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz: 1) 3 m — w przypadku
do 4 stanowisk wigcznie, 2) 6 m — w przypadku 5-60 stanowisk
wiacznie, 3) 16 m — w przypadku wiekszej liczby stanowisk.

llo$¢ miejsc postojowych jest
wystarczajaca dla
projektowanej inwestyciji
zgodnie z wykazanym
bilansem.

Wymagane odlegtosci miejsc
parkingowych zostaty
zachowane.

Odlegtos¢ miejsc
parkingowych od granicy
dziatki wynosi min. 6 m.

3. |Miejsce
gromadzenia
odpaddw statych

1. Na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na
pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych, z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

2. Miejscami, o ktérych mowa w ust. 1, moga byc¢:

1) zadaszone ostony lub pomieszczenia ze $cianami petnymi badz
azurowymi,

2) wyodrebnione pomieszczenia w budynku, majace posadzke
powyzej poziomu nawierzchni dojazdu $rodka transportowego
odbierajacego odpady, lecz nie wyzej niz 0,15 m, w tym takze dolne
komory  zsypu zbezpo$rednim  wyjSciem na  zewnatrz,
zaopatrzonym w daszek o wysiegu co najmniej 1 m i przedtuzony
na boki po co najmniej 0,8 m, majace Sciany i podtogi zmywalne,
punkt czerpalny wody, kratke Sciekowg, wentylacje grawitacyjng
oraz sztuczne o$wietlenie,

3) utwardzone place do ustawiania konteneréw zzamykanymi
otworami wrzutowymi.

1. Odlegto$¢ miejsc na pojemniki i kontenery na odpady state, o

Zaprojektowano miejsce
gromadzenia odpadéw
statych jako odrebne
pomieszczenie w wiacie
$mietnikowej. Odpady bedg
segregowane i wywozone
poza teren zaktadu na mocy
podpisanej umowy

z wyspecjalizowanym
przedsiebiorstwem.

Odlegto$¢ miejsc na
pojemniki wynosi co najmniej
10 m od okien i drzwi do
budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt
ludzi oraz co najmniej 3 m od
granicy z sasiednig dziatka.

Odpady medyczne
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ktérych mowa w § 22 ust. 2 pkt 1 i 3, powinna wynosi¢ co najmniej
10 m od okien i drzwi do budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz co najmniej 3 m od granicy z
sgsiednig dziatka. Zachowanie odlegtosci od granicy dziatki nie jest
wymagane, jezeli ostony lub pomieszczenia stykajq sie z podobnymi
urzadzeniami na dziatce sasiednie;.

gromadzone bedq osobno od
odpaddéw komunalnych w
budynku w pomieszczeniu nr
0.23, a nastepnie wywozone
poza teren zaktadu na mocy
podpisanej umowy

z wyspecjalizowanym

przedsiebiorstwem.
Studnie Usytuowanie studni zgodne z WT czyli 5 m od granicy dziatki Nie dotyczy.
Zbiorniki Zbiorniki na nieczystosci ciekte moga by¢ stosowane tylko na Dziatka wyposazona
bezodptywowe | dziatkach budowlanych niemajacych mozliwo$ci przytaczenia do w kanalizacje sanitarna, nie

na nieczystosci
cieklte

sieci kanalizacyjnej, przy czym nie dopuszcza si¢ ich stosowania na
obszarach podlegajacych szczegoinej ochronie Srodowiska i
narazonych na powodzie oraz zalewanie wodami opadowymi.

dotyczy.

Zbiorniki Odlegtos¢ osadnikéw blota, tapaczy olejéw mineralnych itp. Spetniona

bezodptywowe | zbiornikéw od okien otwieralnych i drzwi zewnetrznych do

na nieczysto$ci | pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi powinna wynosi¢ co

cieklte najmniej 5 m

Zielen i Usytuowanie placu zabaw dla dzieci co najmniej 10 m od okien Nie dotyczy.

urzadzenie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz od miejsc

rekreacyjne gromadzenia odpadéw

Oswietlenie i W pomieszczeniu przeznaczonym na pobyt ludzi stosunek Warunek o$wietlenia

nastonecznienie | powierzchni okien, liczonej w $wietle ocieznic, do powierzchni i nastonecznienia

pomieszczen podtogi powinien wynosi¢ co najmniej 1:8 pomieszczen zostat
zachowany zgodnie z WT

b) Analiza oddziatywania obiektu kubaturowego w zakresie bryty
Zjawisko Odlegto$¢ budynku majacego pomieszczenia przeznaczone na | Obiekty zostaty tak
przestaniania pobyt ludzi od innych obiektow powinna umozliwiaé naturalne | zaprojektowane, aby ich
o$wietlenie tych pomieszczen, zgodnie z § 13.2 WT odlegto$¢ od innych obiektow

umozliwiata naturalne
o$wietlenie pomieszczen.

Zjawisko Pomieszczenia przeznaczone do zbiorowego przebywania dzieci w | Nie dotyczy.

zacieniania Ztobku, przedszkolu i szkole (...) powinny mie¢ zapewniony czas

nasfonecznienia co najmniej 3 godziny w dniach réwnonocy (21
marca i 21 wrzesnia) w godzinach 8:00—16:00, natomiast pokoje
mieszkalne — w godzinach 7:00—17:00.

c) Analiza oddziatywania wiezy telekomunikacyjnej

Zgodnie z licencjg UKE moc pojedynczej anteny wyniesie do 15 W, czestotliwos¢ 169 Mhz.

Zgodnie z rozporzadzeniem z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko- inwestycjami mogacymi znaczaco oddziatywac na Srodowisko sg cyt.:

8) instalacje radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 7, z wytaczeniem
radiolinii, emitujgce pola elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 0,03 MHz do 300 000 MHz, w ktorych rownowazna
moc promieniowana izotropowo wyznaczona dla pojedynczej anteny wynosi nie mniej niz:

a) 15 W, a miejsca dostepne dla ludnosci znajdujg sie w odlegfosci nie wiekszej niz 5 m od $rodka elektrycznego, w osi
gtéwnej wigzki promieniowania tej anteny,

Projektowane anteny na wiezy znajduja sie w odlegtosci 6 m od miejsc dostepnych dla ludzi- nie kwalifikujg sie zatem do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaC na $rodowisko. Teren wokot wiezy zostanie wygrodzony- dostep bedzie
miat tylko upowazniony personel techniczny Stacji Pogotowia Ratunkowego.
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Projektowana inwestycja nie bedzie powodowaC naruszenia interesébw prawnych osob trzecich oraz nie powoduje
pogorszenia warunkéw uzytkowania sasiednich nieruchomosci.

9. Ochrona przeciwpozarowa

Odlegtos¢ Scian zewnetrznych budynku od obiektéw usytuowanych na sasiednich dziatkach budowlanych zostata
zachowana uwzgledniajac wymagania Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. Nr 75, poz. 690) tj:

Wymagane zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru 10dmd/s z istniejgcych dwdch hydrantéw 80.
Lokalizacje istniejacych hydrantéw pokazano na planszy koordynacyjnej.

10. Uwagi ogdlne

UWAGA: Ustala si¢ bezwzgledny zakaz uzywania azbestu pod jakakolwiek postacia w materiatach budowlanych stuzgcych
do realizacji obiektu oraz w elementach jego wykorczenia i wyposazenia.

Catos¢ prac wigcznie z wykopami wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi, przepisami, normami oraz
obowigzujacymi przepisami BHP i ppoz.

Wszystkie elementy przychodzace na budowe musza posiadaé odpowiednie atesty i certyfikaty oraz musza by¢
dopuszczone do stosowania w budownictwie na terenie Polski.

Zastosowa¢ wyroby budowlane dopuszczone do obrotu i powszechnego stosowania, dla ktorych wydano certyfikat na znak
bezpieczenstwa, dokonano oceny zgodnosci i wydano certyfikat zgodnosci lub deklaracje zgodnosci z Polska Norma lub z
aprobatq techniczna,.

Wszystkie dokumenty, atesty, certyfikaty i protokoty odbioréw zachowaé do kontroli i odbioru.

Transport, przechowywanie zabudowa i montaz wszystkich urzadzen i elementéw instalacji, zgodnie z obowigzujacymi
warunkami technicznymi, przepisami, normami oraz obowigzujacymi przepisami BHP i ppoz, dokumentacjami techniczno —
rozruchowymi urzadzer i elementdw przychodzacych na budowe oraz instrukcjami producenta.

Wszystkie roboty wykonywa¢ $cisle wg dokumentacji technicznej, niniejszego opisu oraz Warunkdw Wykonywania i Odbioru
Robét Budowlano- Montazowych, pod nadzorem osoby uprawnione;.

Podczas prowadzenia prac budowlanych nalezy bezwzglednie przestrzega¢ obowigzujacych przepiséw BHP i p.poz.

Obiekt wykona¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 2015, poz. 1422).

Kierownik budowy jest zobowigzany opracowa¢ BIOZ na potrzeby budowy.

W _miejsce wszelkich wskazanych w opisie technicznym materiatléw oraz produktéw mozna stosowac produkty
zamienne o wlasciwoS$ciach i parametrach nie gorszych niz wskazanych produktow.

Opracowat:

arch. Marianna Jagielska Chruszcz
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